Program NAJEMNE — Dodatek k p¥iruéce pro rok 2025
Do programu Najemné 2025 byla zapracovana novela vyhlasky rozacétovani limita UT a TUV.

Rozuctovani nakladu na UT a TUV dle nove vyhlasky MMR 274/2023

lu na UT na 1m2 za . plochy.
yly 0% a .  0d roku 2024 jsou -30% a +100%.
sou tedy hodnoty Timitu odchylek nakladu od 70% do 200%

Dum 001 Nastaveni Timitu odchylek pro uctovani tepla pro UT

Minimum % ( 70)
EVET] 200.0 % (200)

Drive bylo mozné zakladni s (U pro topeni nastavit v rozsahu 30-50%

od roku 2024 je to nové 30-7

: zakladni spotrebni slozka
Topen1 uT 30.0 70.0

Parametry pro TUV vyhlaska neméni

_ zakladni spotrebni sTlozka
Priprava TUuV 30.0 70.0
Dodavka Tuv 0.0 100.0

PageUp /PageDown

Do programu Najemné 2025 byla na zakladé pozZadavku nékterych uZivateli pridana nova iloha:

Pienos prumérnych nakladi za uctované sluzby za minuly rok
do predpisi zaloh p¥i aktualizaci eviden¢nich listi.

1. Provedeme Vyuétovani pozadovaného domu

2. A potom ve volbé Tisk provedeme Rozpocet praimérnych mésic¢nich nakladl. Naklady pro dany
diim se ulozi do tabulky, ktera zstava v platnosti az do dalsiho provedeni Rozpoctu. To bude
napfiklad potfeba udélat, pokud dojde ke zménam néaklad( v penéZznim deniku.
Tak Ze po opétovném spusténi programu Najemné, neni nutné vzdy provadét znovu Vyuctovani a
Rozpocet. To umoznuje u vétSich domU provadeét aktualizaci evidencnich listl postupné na etapy.

B ucto vDos- = [m] X

Najemne - V2024.a pro 1000 (ne)bytu
>Tisk

Rozpocet prumérnych meésicnich nakladu - jeden dum




3. Ve volbé Byty vybereme poZzadovany dim a Aktualizace evidenc¢niho listu

ﬂ ucto vDos+

dim 5 sto
Modrany
A Aktualizace evidencniho T1istu [F.........

Nastavime kurzor na pfislusny byt a stiskneme Enter.

Zadame datum ukonceni platnosti stavajiciho ev. Listu

Provadime pozadované zmény v pfipravovaném novém eviden¢nim listu.

Po stisknuti ESC se objevi nabidka pfenosu priimérnych naklad( do pfedpisu zaloh

BN o R

ucto vDos+ = o X

Domy =
ulice Cis PSC misto
2165/5 14300 Praha 12, Modran

Chcete prenést priumérné mésicni naklady do predpisu zaloh 7 [

8. Pokud potvrdime nabidku klavesou ,,A“, zobrazi se v horni poloviné obrazovky priameérné
naklady na sluzby zaokrouhlené na koruny. V dolni poloviné vidime aktualni nastaveni zaloh.

[ ucto vDos+ — 0 x

Prumerne mesicni naklady na sluzby v minulem obdob1

byt 001 PRUMERNE MESICNI NAKLADY NA SLUZBY V MINULEM roce
voda 1 tepla vod spol.el. STA
< 1954 43
uk1id kominici popelari kanaliza poj.domu
222 0 117 0 62

0
ost.ndj. jiné-Fo fond udrzby
0] 500 2025
Predpis mésicnich zaloh za sluzby
voda A teplo A tepld voda A spol.el. A STA A vytah A
503.004 827.00 1954.00 100.00 100.00 235.00
uklid A kominici N popelari A N kanaliza N poj.domu A
0. 0.

222.00 117.00 0.00 62.00

0.00

N ost.naj. N jiné-Fo N f.udrZby N
0.00 500.00 2025.00




9. Zkontrolujeme priimérné naklady a nékteré mlizeme v pfipadé potfeby ru¢né upravit.

Po ukonceni editace klavesou ESC se miizeme rozhodnout jestli zobrazené prumérné naklady
chceme opravdu nakopirovat do nového evidenc¢niho listu.

Chcete nastavené zalohy opravdu zapsat do ev. listu ? [

10. Nasledné se nam zobrazi pfipraveny novy evidencéni list, ve kterém jesté miZzeme provést
ruc¢né néjaké dalsi zmény. Po dalsim stisknuti ESC mizZeme bud potvrdit, nebo zamitnout uloZeni
nového evidenc¢niho listu. Tim je umoznéno vyzkouSet si aktualizaci ,,na necisto“.

Chcete novy evid. 1list opravdu uloZit a puvodni dat do archivu ? [J




Posilani sestav e-mailem:

V programu Najemné 2023 je nové k dispozici moZnost posilani nejc¢astéji pouzivanych
sestav e-mailem. Tuto funkci jsme piidali na piani uzivatelt, kteti G¢tuji domy s velkym poctem byti.
Odesilani e-mailt probihd podobné jako v programu UCTO.

Piiprava pro odesilani sestav e-mailem

Pro odesilani e-mailii se vyuZivaji e-mailové adresy z adresafe UCTO. Proto je potieba, aby kazdy
evidencni list mél ptifazenou polozku v adresari s vyplnénou e-mailovou adresou.

VétSina z vas uz asi k evidencnim listim ma pfifazené firmy z adresare, ale pro jistotu zde uvadime
postup jak propojeni nastavit.

Propojeni mezi eviden¢nim listem bytové jednotky a adresafem je potieba nastavit ve vSech
eviden¢nich listech vyplnénim d¢isla firmy z adresare. (posledni fadek druhé strany evidencniho
listu).

najemne za vybaveni podle par. 10 : 0.00

cislo k propojeni s adresarem firem v UCTU (ShiftF7): [kl

Kurzor nastavite na ¢islo k propojeni. Do editaéniho rezimu se pfepnete klavesou F10 (obrazovka se
obarvi ¢erveng). Po stisknuti ShiftF7, vyberete odpovidajici firmu v adresafi. Klavesou Enter se ulozi
¢islo firmy do eviden¢niho listu. Nasledné se klavesou ESC vratite do zédkladniho reZimu prohliZzeni
evidenc¢niho listu.

Kontrola existence e-mailovych adres v adresari

Pfed tim, nez zaénete posilani sestav e-mailem pouzivat, je dobré zkontrolovat, jestli vSechny firmy
maji zadanou e-mailovou adresu. K tomu jsme vytvofili nové funkce ve slozce

Servis — Ulohy z eviden¢nich listi: Pi‘ehled E-mailovych adres pro Byty a Nebyty.

Zobrazi se seznam evidencnich listd s ¢islem pfifazené firmy a e-mailova adresa.

Pokud e-mailova adresa chybi, je mozné se volbou ShiftF10 piFepnout

do detailu adresare a chybéjici udaj doplnit.

z Evidencnich T1istu

Prehled E-Mailovych adres pro Byty v Adresari UCTO

Vybér bytii/nebyti pro odesilani sestav E-Mailem



Vybér se provadi stejné, jako pro vybér pro tisk sestav.

Oodeslani vybranych evidencnich 1istu e-mailem

Program postupné generuje sestavy pro vybrané byty, a piedava je k odeskani E-mailem.
Nasledovné se provede piipadné Gprava textu a odeslani.

E-mailem lze posilat sestavy, které nejcastéji posilate klientm.
V bytech a nebytech jsou to evidenéni listy a zalohové listy.

V tisku vyGctovani jsou to vSechny zakladni sestavy ze slozky Tisk.
Pokud nevyberete zadny byt, nic se nebude posilat.

Vyuctovani sluzeb

Po vybéru sestavy se postupné ptipravuji k odeslani maily pro vybrané byty.
Odesilani e-mailti probiha s moznosti nastaveni parametrt. Stejné jako v programu UCTO.

emaill23@seznam.cz




Pokud nemate zkusenosti s posilanim e-mailu z programu UCTO, tak vénujte zvySenou pozornost
nastaveni paramerti e-mailu. Zejména volby “Text na zacatek” a “Text na konec” umoziuji nastavit
texty, které se nakopiruji na zacatek a na konec textu e-mailu.

Tyto texty se ulozi do paméti a pouZiji se i do dalSich odesilanych e-maili.

Tak Ze pokud je vyplnite, je potieba tyto texty upravit pokazdé, kdyz se chystate piejit na jiny

typ odesilanych sestav. Napftiklad:

Dobry den,

Rosilame vam evidencni 1ist vaseho bytu platny od 1.1.2023

S pozdravem X

Zde je napovéda k odesilani e-mailu z napovédy k programu UCTO:

(1) IEILFETH Zvolte /Komu: a poridte e-mailovou adresu, nebo po F7 volte ze
zobrazeneho seznamu firem (zvyraznény jsou ty, které maji vyplnén udaj

E-mail). Zavinac @, je-1i treba, zadate kombinaci LevyAlt+64 nebo PravyAlt+V

(viz AREHTGREFLEWRD .
(2) =

/Predmet: Sem zapiste Predmét vytvarené zpravy.

/Text do zpravy: Zvolite-1i ano, v1oZzi se text nebo sestava do "téla"
zpravy. V obsahu program odstrani prepinace pisma a puvodni formatovani
obecné nebude dodrzeno.

/Text na zacatek, /Text na konec: Zde zapsany obsah se vloZi pred a za /Text

do zpravy. Oba tyto texty i /Predmét jsou podporovany F7-ciselnikem textu.
/Diakritika: zvolite-T1i ne, program odstrani z obsahu zpravy hacky a carky.

(3) Je-1i treba u odesilané sestavy (napr. faktury) dodrZet format,
zvolte /Text do zpravy: ne a odeslete ji v priloze, kterou program pripravi
v pozadovaném formatu.

/Priloha muze byt ve formatu RTF, HTML nebo PDF - prislusnou volbu zménte
na ano (je mozno zvolit i vice mozZnosti). Pruvodni poznamku dopiste do
/Textu na zacatek.

(4) TEAEURIRTIETNA Zvolte /E-mail do Windows. Program pripravi zpravu
a zobrazi ji; muzete ji opravit, doplnit a odeslat.

F1 F10 F6 Ctrl1 1 | PgUp PgDn



Posilani HTM sestav E-mailem.

Posilani sestav HTM vyuctovani E-mailem je trochu komplikovanéjsi.

HTM vyuétovani se kvili nedostatku paméti provadi v rezimu bez podpory program UCTO.
Tak Ze prostiedky programu UCTO k posilani e-maili nejsou k dispozici.

Proto nelze posilat sestavy vyuctovani piimo z HTM modulu. To jsme vyfesili ve dvou krocich.

Nejdiive se program Najemné spusti v rezimu HTM bez program UCTO, ve kterém se vygeneruji
sestavy pro v§echny vybrané byty.

Potom se spusti program Najemné z program UCTO a piipravené HTM sestavy se odeslou e-mailem
prostfednictvim funkce: Odeslani HTM vyuétovani E-Mailem v sekci Servis.

Odeslani HTM vyuctovani E-Mailem ( v rezimu UCTO )

Zde probiha odesilani automaticky bez moznosti ruéniho zadavani parametrd,
protoZze se vzdy jedna o soubory typu HTM.

Tato nabidka je aktivni pouze, pokud jiz byly HTM sestavy vygenerovany.
Po odeslani HTM sestav se ulozené sestavy vymazou a nabidka pfestane byt aktivni.




Zalohovani:

V programu Najemné zustava funkce zalohovani. Tato funkce byla potfebna ptedevsim v dobé, kdy se
jesté pro zalozni kopie dat pouzivaly diskety s kapacitou 1.44 MB. Tehdy bylo potteba zalohovat data
kazdé firmy na samostatnou disketu. V dnesni dob¢, je podstatné jednoduzsi pofizovat zalohu na
“externi USB disk” nebo na “Flesku”. Jednoduse zkopirujeme kompletni adresai programu UCTO
vcetné vSech firem a nadstavbovych modulii pfetazenim adresafe UCTO2023 mysi napiiklad v
programu “Prizkumnik soubort”..

Propojeni programu NAJEMNE a UCTO:
Spust'te program UCTO a ptepnéte se do firmy (napt. REALIT), ve které jste uctovali Najemné.

N . .o Lo . [N
* * Pro spousténi programu NAJEMNE v UCTU aktivujte spoustéci menu pomoci nasledujici volby * *

Ostatni

stni programy

=

Davkové porizeni zasob 07 In1 podprogramy

U modulu 01 Uéetnictvi a zasoby nastavte v poslednim sloupci ,,A“

01 Ucetnictvi a zasoby
06 Faktura aZ cestovni nahrady

Po nékolikanasobném stisknuti klavesy <Esc> ukonéime program UCTO. Pii jeho dal§im spusténi se
Jjiz objevi spoustéci menu programu Najemné.

VESEUGE

Nastaveni tiskarny
Aby bylo mozné z programu Najemné tisknout, je potieba nastavit u pfislusné tiskarny parametr
"Cesta" na hodnotu "absolutni". To provedeme Vprogramu UCTO nasledovné:



Ostatni - Speciality - Nastaveni PC Fandu - Konfiguraé¢ni program - Stav - Tiskarny

U prvni zobrazené tiskarny nastavime pomoci F10 — hodnotu ve sloupci Cesta z Relativni na
Absolutni.

JAK PRIZPUSOBIT UCTO VASEMU POCITACI A JEHO VYBAVENI ?

Tiskarna
Stav

Tiskarny E

windows?2 nahradni (manazer)
BROT Ost nahradni (manazer) relativni
windows3 nahradni (manazer) relativni
HPDJ Lat : standardni
HPLJ Lat : standardni

: standardni

standardni Ukoncit

JAK PRIZPUSOBIT UCTO VASEMU POCITACI A JEHO VYBAVENI ?

Tiskarna
Stav

Tiskarny E

windows?2 nahradni (manazer)
BROT Ost nahradni (manazer) relativni
windows3 nahradni (manazer) relativni
HPDJ Lat : standardni
HPLJ Lat : standardni
: standardni
standardni

Absolutni cesta




Alternativni definice sestav pro tisk evidencnich listi bytu. Varianta 5 obsahuje podstatné
zednoduseny eviden¢ni list, ktery se vejde na jednu stranku.

Na jemné — U2019.a pro 500 (ne)byti
Servis

Upravy Sestav

Evlist - byty varianta 1 (BEVL1.TXT)




Pronajimatel: SVJ Imrychova, Imrychova 980/1, 14300 Praha 4, tel.:

EVIDENCNI LIST BYTU

najemce: Golema Golemovicova

adresa: U hibitova 2/1
14000 Praha 4
byt €.x 004 podlazi: 01 kategorie: I
pocet Clent domacnosti celkem: 01 pocet mistnosti celkem : 08

vytapéni: uUstfedni vytapéni

podliah.pl. koef. podlah.pl. podlah.pl. pro
mistnost skuteclna zapocit. uc¢tovani tepla
[m2] {m2] [m2]
kuchyn L5. 35 1.00 15.35 15.358
pokoj 1 16.54 1.00 16.54 16.54
predsin 8.74 1.00 8.74 B.74
koupelna 2.85 1.00 2.85 2.85
WC 1.03 1.00 1.03 1.03
komora 3.53 1.00 3.53 3.53
sklep 1.44 1.00 1.44 0.00
lodzie 8.64 0.50 4.32 0.00
Celkem 58.12 53.80 31.89
stanovené najemné celkem 0.00 KcC

mésicni zalohy za sluZby :

- vodné a stocné 200.00 K¢

- teplo 905.00 K¢

- tepld voda 300.00 K¢

- osvétleni spolec¢nych prostor 30.00 K&

- tklid spole¢nych prostor 30.00 K&

- stocné 60.00 K¢

- poj.dam 20.00 K&

- dim sluz 578.00 K&

- f.adrzby 581.00 K¢

zAlohy za sluZby celkem: 2704.00 K&
mési¢né sluzby + najem : 2704.00 + 0.00 = - 2704.00 EKc&
' Datum platnosti od: 01.03.2014 Zadatek najmu: 01.01.1990

------------------------------------------------------------

podpis pronajimatele datum podpis najemce




Upozornéni:
Pfi nastaveni parametru ext_UT na ,,A” je nutné nastavit v daném domé parametr m_UT na ,,N”
a také zakladni slozku UT na 100 procent, jinak bude rozpocet ndkladl na teplo nespravny!!!

Na zadost uzivateld programu Najemné byla pfidana moznost alternativniho t¢tovani vytahu.

Nekteré SVJ si odhlasovaly uctovani vytahu jinak, nez podle poctu bydlicich osob.

Tim je mozné korigovat nédklady na pouzivani vytahu vzhledem k malym détem, invalidim,
majitelam pst a dalSich vyjimek, které zvysSuji, nebo naopak snizuji pouzivani vytahu.

Do eviden¢niho listu byla, pod pocet ¢leni domdacnosti, ptidana kolonka: ,,0soby pro Gctovani vytahu”

EVIDENCNI LIST BYTU

platny
byt &.: EEH od: 01/01/2014
do: 01/01/2100

viastnik: * GoGo
_ uzivatel: vztah: v nastéhoval se: 01/01/2014
jméno:A prijmeni: T1 i 51 S

pocet Clenu domacnosti celkem: 05 podlazi: 00 kategorie:
osoby pro uctovani vytahu: 03

Tato alternativni metoda uctovani nakladd na vytah se zapne nastavenim algoritmu t¢tovani pro
vytah na “V”. Postup nastaveni je vidét nize na kopiich obrazovek.

Najemné - v2016.a pro 500 (ne)bytul 1
Servis

—> Nastaveni algoritmu vyuctovani sluzeb




Zadejte algoritmy pro vyuctovani sluzeb

Spotr.

dle poctu bydlicich osob
na byt/ nebyt.prostor

dle zapocCit.podlah.plochy
dle podilu pl

dle podilu p2

dle podilu p3

dle pocCtu osob pro vytah

dle poctu kominu v domé
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Rozuc¢tovani nakladd na vytapéni byti Gstfednim topenim ,,UT” svéfuje vétSina domi externi firmé,
kterd zaroven obhospodaiuje métice spotiebovaného tepla. Zde totiz hraje roli celd fada parametrti

VW W O [ 2P

jednotlivych typ métici, které znaji pouze specializované firmy, které méfice instaluji a spravuji.

Upozornéni:
Pfi nastaveni parametru ext_UT na,,A” je nutné nastavit v daném domé parametr m_UT na ,,N”
a také zakladni slozku UT na 100 procent, jinak bude rozpocet nakladi na teplo nespravny!!!

Merice v dome
ditm m_voda n_UT n_TUV ext_wvoda ext_UT ext_TUY
101 A ) | N ) |
102 A ) | N ) |
103 A A N ) |

zakladni spotrebni slozka
Topeni uT 100.0 0.0

Pokud by toto rozactovani nékdo chtél délat pomoci programu Najemné, je do programu
zapracovan upraveny algoritmus, ktery odpovida nové vyhlaSce MMR 269/2015 platné od 1.1.2016.

Vyse zminénd vyhlaska upravuje limity povolenych odchylek nakladii na vytapéni jednotlivych jednostek
Ptepoctenych na jedem m2 zapocitatelné podlahové plochy. Dtive byta povolena odchylka v rozsahu
-40% az +40% (to znamena 60% az 140% ).

Vyhlaskou se to méni na -20% az +100% (to znamena 80% az 200% ).

Dale se méni povoleny rozsah nastaveni zakladni slozky UT na 30% az 50% , zatim co diive
to byto 40% az 50% .



Nastaveni limitd pro rozi¢tovani UT se provadi nasledovné:

Najemne - v2016.a pro

Parametry spotreby tepla a Tuv (zakladni/spotrebni)

Parametry pro rozuctovani nakladl na topeni (UT) a teplou vodu (Tuv)
od 1.1.2016 plati nova vyhlaska MMR 269/2015

od roku 2016 jsou -20% a +100%.
od 80% do 200%

DUm [oJoNl Nastaveni Timitu odchylek pro uctovani tepla pro UT

Minimum 80.0 % ( 80)

Maximum 200.0 % (200)

od roku 2016 se je to nové 30-50%

) zakladni spotrebni slozka
Topen1 ut 30.0 70.0

zakladni spotrebni slozka
PFiprava TUV 30.0 70.0
Dodavka Tuv 0.0 100.0

PageUp/PageDown

Nejsou li ptekroceny limity ndkladii na UT, pfepocet se neprovadi a volba:
»Prepoctené naklady na vytapéni pri prekro¢enych limitech® , pro zobrazeni ptislusné
Sestavy je zablokovana.




Najemné - v2016.a pro 500 (ne_)byf&
>Tisk

Tisk - Jeden najemce

Pokud dojde k piekroceni nastavenych limitt, program provede piepocet podle vyhlasky a odblokuje
V menu zobrazeni sestavy ,,Pfepoctené naklady na vytapéni pri prekrocenych limitech*,
ktera zobrazuje piepocétené naklady podle algoritmu z vyhlasky MMR 269/2015.

Najemné - v2016.a pro 500 (nc_e)by
>Tisk

Tisk - Jeden najemce




V této sestave jsou hodnoty tepla uvadéné v dilcich odectenych na méticich tepla. V uvedeném piikladu
jsou pro ptrehlednost pouze 4 byty se stejnou zapocitatelnou plochou 43 m2. Byt ¢islo 3 je mimo limit,

coz je indikovano pismenem ,,N* ve sloupci ,,limit OK*. Tento byt ma primér na m2 6.23, coz je vzhledem
k priméru na m2 za dim 9.92 dilkd, 69.88% . To je mimo povoleny limit 80% az 200% . Ve sloupci
»teplo po piepoctu” jsou prepoctené hodnoty. Zde je vidét, ze byt Cislo 3, ktery mél podlimitni naméfenou
spotiebu tepla 268.00 dilkd, méa po piepoctu podle vyhlasky spotiebu tepla 383.50 dilku.

Povolene limity rozdilu prﬂmérn%ch namerenych spotreb tepla pro UT
na m2 vytapéné plochy podle vyhlasky MMR 269/2015 Max: 80 % Min: 200 %
Nékteré bytové nebo nebytové jednotky pfekracuji povolené Timity
a proto byl proveden prepofet podle vyse uvedené vyhlasky.
teplo * primér procento  Timit teplo po *
namérené praméru prepoctu

93.87 327.16
69.88 383.50
118.90

1534.00 1534.00

] )

spotreba vytapéna teplo * teplo *
tepla * plocha v Timitu mimo Timit

1534.00 172.00 1150.50 383.50

'y
w

Prumérna spotfebni slozka na m2: 8.92

* - Hodnoty tepla v této sestavé, jsou uvadény v dilcich, odectenych
F6 AF3 AF5 AF6

kde jsou udaje spotieby uvadény jiz prepoctené na K¢.

Nékteré bytové nebo nebytové jednotky prekracuji povolené Timity
a proto byl proveden prepocCet podle vyse uvedené vyhlasky.

Prumérné naklady na spotrebni slozku

na m2 vytapéné plochy

za UcCtované obdobi v celém domé

(po zapocteni korekci podle polohy bytu): 40.70 kK¢ (= 7000.00/ 172.

PO ZOR !
ve vypoCtu nelze zohlednit zménu uzivatell jednom byté/nebyt.pr. v prubéhu ucto
protoze mésicni podily na vytdpéni nejsou béhem Uctovaného obdobi rovnomnérné r

Je
%

Tozk pr&mérn% . dchyTk

sTozka * spotf.sloz. pruméru odchylka

uzivatel plocha |zdkladni spotrebni na m2 v domé od pruméru
. 1866.12 . 106.64%

43.00 . 1492 .90 . 85.31% -14.69%

43.00 . 1749.99 . 100 .00% -0.00%
108.06%

172.00 3000.00 7000.00

< - Hodnoty tepla v této sestavé jsou prepocteny
AF3 AF5 AFG




Déle byla opravena chyba v piehozeném zobrazovani nazvl nékterych prejmenovanych sluzeb.

v LLBAT

Zadejte DPH a nazvy sluzeb pro tisky sestav

Z4
Z4
Z4
Z4 spol.el.
Z< pradelna
Z4 vytah
Z4 ukl14d
Z4 kominici

Z4 od?adky
sp

Z asky
Z4 kanaliz.
0« oj .domu
O« C

0« ost.naj.
S< garaz
0« f.0drzby

Zleva doplnte mezerami, v nazvu nepouzivejte znak "_" (podtrzitko)




